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農地の入力方法

WMWへの農地の入力は農地の種類を確認の上、評価上の区分、倍率表の「固定資産税評価額に乗ずる倍率
等」欄の区分、計算方法を確認および総合的に判断の上、評価方式と利用区分を選択します（下表参照）。

評価額の計算式は以下の通りとなります。
・市街地農地(宅地比準方式)、市街地周辺農地(宅地比準方式)

（その農地が宅地であるとした場合の1㎡あたりの価額(※)－1平方メートルあたりの造成費の金額）
×地積×1.0(市街地農地)または0.8(市街地周辺農地)
(※)路線価に基づく場合は路線価、近傍宅地に基づく場合は(近傍宅地の固定資産税評価額×評価倍率

÷面積)×対象農地の各補正率(普通住宅地区のもの)をそれぞれ使用。
・市街地農地(倍率方式)、市街地周辺農地(倍率方式)、中間農地、純農地

固定資産税評価額×評価倍率×1.0(市街地農地、中間農地、純農地)または0.8(市街地周辺農地)

 概要
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農地の入力方法

対象地が、「固定資産税評価額に乗ずる倍率等」欄の宅地が「路線」の地域内にあり、路線価図により対象地に路
線価が付されている場合、評価方式は路線価方式を選択します。

利用区分は、「固定資産税評価額に乗ずる倍率等」欄で農地（田、畑）が「比準」「市比準」の場合、「市街地農地
（宅地比準方式）」、 「周比準」の場合、「市街地周辺農地（宅地比準方式）」を選択します。

 市街地農地(宅地比準方式)、市街地周辺農地(宅地比準方式)…路線価方式



(C) Capital Asset Planning, Inc. All Rights Reserved.

4

農地の入力方法

対象地を宅地化するのに必要な造成費は評価額から控除できます。宅地造成費区分を選択し、造成内容へ宅地
化に必要となる造成の内容および傾斜度、管轄国税局を入力します。

また、三大都市圏において500㎡以上、または、三大都市圏以外の地域において1,000㎡以上の地積がある場
合、地積規模の大きな宅地評価の適用チェックボックスへチェックを入れ、更に、前者の場合は三大都市圏内
チェックボックスへチェックを入れます。

以上の入力を終えたら計算ボタンを押下します。

計算された相続税評価額を確認の上、登録ボタンを押下します。

 市街地農地(宅地比準方式)、市街地周辺農地(宅地比準方式)…路線価方式
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農地の入力方法

対象地が、「固定資産税評価額に乗ずる倍率等」欄で宅地が数字(倍率)の地域内にあり、近傍宅地に基づき評価
する場合、評価方式は倍率方式を選択します。

利用区分は、「固定資産税評価額に乗ずる倍率等」欄で農地（田、畑）が「比準」「市比準」の場合、「市街地農地
（宅地比準方式）」、 「周比準」の場合、「市街地周辺農地（宅地比準方式）」を選択し、評価倍率も入力します。

 市街地農地(宅地比準方式)、市街地周辺農地(宅地比準方式)…倍率方式
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農地の入力方法

近傍宅地の面積および固定資産評価額を入力します。近傍宅地の固定資産税評価額等の情報は市役所の固定
資産税係等から聴取します。

間口距離、奥行距離とその想定整形地は対象地の情報を入力します。

 市街地農地(宅地比準方式)、市街地周辺農地(宅地比準方式)…倍率方式
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農地の入力方法

対象地を宅地化するのに必要な造成費は評価額から控除できます。宅地造成費区分を選択し、造成内容へ宅地
化に必要となる造成の内容および傾斜度、管轄国税局を入力します。

また、三大都市圏において500㎡以上、または、三大都市圏以外の地域において1,000㎡以上の地積がある場
合、地積規模の大きな宅地評価の適用チェックボックスへチェックを入れ、更に、前者の場合は三大都市圏内
チェックボックスへチェックを入れます。

以上の入力を終えたら相続税評価額の計算ボタンを押下します。

計算された相続税評価額を確認の上、登録ボタンを押下します。

 市街地農地(宅地比準方式)、市街地周辺農地(宅地比準方式)…倍率方式
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農地の入力方法

市街地農地・市街地周辺農地の内、次の二つの要件を満たす農地は倍率方式により評価します。
・市街化区域内に存する農地(市街化区域農地)
・倍率地域に存する農地

対象地を倍率方式で評価する場合、評価方式は倍率方式、利用区分は、「固定資産税評価額に乗ずる倍率等」
欄で農地（田、畑）が「比準」「市比準」の場合、市街地農地(倍率方式)、 「周比準」の場合、市街地周辺農地(倍率
方式)を選択します。これらの利用区分を選択すると宅地造成費の入力を省略して倍率方式による評価額を算出
します。

以上の入力を終えたら相続税評価額の計算ボタンを押下します。

計算された相続税評価額を確認の上、登録ボタンを押下します。

 市街地農地(倍率方式)、市街地周辺農地(倍率方式)



(C) Capital Asset Planning, Inc. All Rights Reserved.

9

農地の入力方法

中間農地と純農地は倍率方式で評価します。評価方式は倍率方式、利用区分は、「固定資産税評価額に乗ずる
倍率等」欄で農地（田、畑）が「中・(倍率)」の場合、「中間農地」、 「純・(倍率)」の場合、「純農地」を選択し、それぞ
れの評価倍率を入力します。

以上の入力を終えたら相続税評価額の計算ボタンを押下します。

計算された相続税評価額を確認の上、登録ボタンを押下します。

 中間農地、純農地
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農地の入力方法

農地登録後
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農地の入力方法

農地登録後
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