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小口不動産(任意組合契約)の入力方法

小口不動産投資とは、不動産投資において、ひとつの不動産を小口に分けて複数の出資者から資金を募ったうえ
で投資をし、そこで得た運用益を出資者に還元する手法をいいます。

この内、小口不動産(任意組合契約)とは、対象の不動産を複数の出資者で共同購入し出資割合に応じた持分を

所有する契約形態です。投資家は出資比率に応じて、配当や売却益を受け取りますが、不動産を所有するため、
初期費用（登記費用や不動産取得税など）がかかります。

任意組合契約に係る不動産の相続税評価は路線価や固定資産税評価額などが考慮され、額面の約６割で評価
されます。また、人に貸している建物は、相続税評価額が３割下がります。これにより、２０億円で建てたマンション
は、「２０億円×０.６×０.７＝８億４千万円」程度の評価になります。

相続税は、相続する財産の評価額から基礎控除額を引いて相続税率をかけて計算するため、評価額が低いほど
相続税が少なくなり、節税となります。

 概要
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小口不動産(任意組合契約)の入力方法

投資家参考資料
 貸借対照表(例)
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小口不動産(任意組合契約)の入力方法

土地
 貸借対照表

(1)投資家A氏は5口保有
(2)土地の共有持分120分の1：8,914,171円→A氏保有額：8,914,171円×5=44,570,855円
(3)土地面積300㎡→ A氏保有分は300㎡×5/120=12.5㎡

金額入力のため、評価方式は便宜的
に倍率方式（評価倍率:1倍）とし、
固定資産税評価額へ投資家の保有額
を入力します。

不動産の評価減が適用
されます。
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小口不動産(任意組合契約)の入力方法

建物、建物附属設備
 貸借対照表

(1)投資家A氏は5口保有
(2)建物の共有持分120分の1：484,089円→A氏保有額： 484,089円×5=2,420,445円
(3)建物附属設備の共有持分120分の1：16,467円→A氏保有額： 16,467円×5=82,335円
(4)建物延床面積1,200㎡→ A氏保有分は1,200 ㎡×5/120=50㎡

不動産の評価減が適用
されます。
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小口不動産(任意組合契約)の入力方法

流動資産
 貸借対照表

(1)投資家A氏は5口保有
(2)流動資産の共有持分120分の1：53,237円→A氏保有額： 53,237円×5=266,185円
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小口不動産(任意組合契約)の入力方法

流動負債
 貸借対照表

(1)投資家A氏は5口保有
(2)流動負債の共有持分120分の1：14円→A氏保有額： 14円×5=70円
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区分所有不動産の入力方法

投資額登録後
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区分所有不動産の入力方法

投資額登録後
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区分所有不動産の入力方法

投資額登録後
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区分所有不動産の入力方法

投資額登録後
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区分所有不動産の入力方法

投資額登録後
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区分所有不動産の入力方法

投資額登録後
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